ADASVETELI SZERZODES .

Amely |étrejitt egyrészrél

VARGA ATTILA IMRE (sziiletési neve: .. _ .. szlletési helye és ideje: 1. _. személyi azonositdja:
, anyja neve: _ __ , addazonosito: ' ; 1, lakhelye: 4320 Nagykallo Dézsa Gyorgy ut 77., szig. szama
. )mint eladé(a tovabbiakban: Eladé) masrészrél
KEMENY JOZSEFNE (szilletési neve: . szlletesi helye és ideje: |, ., ._....._ __ ., személyi azonositd:
, anyja neve: addazonosito: | , lakhelye: 4232 Geszteréd, Petdfi utca 37 szig. szama;
-, MVH reqisztracios szama: - Magyar Agrar-, Elelmlszergazdasagl és Vidékfejlesztési Kamaral tagségi azonositd
szama: - ) mintvevé(a tovabbiakban: Vevé) kéz6tt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal

Geszteréd kiilterllet 0242/12 hrsz. alatt felvett, minddsszesen 2 ha 6933 m?2 alapteriiletd, 67,87 AK értéki, gyiimélcsds ingatlan-
nyilvantartési megjelélés( ingatlan(a tovabbiakban: Ingatian) Elad 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

2. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlant az KITE Mez6gazdasagi Szolgaltatd és Kereskedelmi Zrt. (t6rzsszam:
10668586, cim: 4181 Nadudvar, Bem Jozsef utca 1., a tovabbiakban: Jogosult) mint jogosult javara 20.000.000,-Ft. azaz hiszmillié
forint és annak jarulékai erejéig egyetemleges jelzalogjog valamint annak biztositasara elidegenitési &s terhelési tilalom terheli.

3 Eladé a tulajdonjogat és az 1-2 pont szerinti adatokat a 30005/46546/2024 megrendelés szam( e-hiteles tulajdoni
lapszemle méasolataval igazolja.
4, Elado tajékoztatia a Vevét, hogy a 2. pont szerinti teher ligyében a tartozasat 2020. év végére rendezte a Jogosulttal

szemben, melyre figyelemmel a 2024. marcius 8. napjén a torlési engedély beszerzésére iranyuld eljarast folyamatba tette és a jelen
adasvételi szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy legkésébb 2024, marcius 22. napjaig az Ingatlant
terhel0 egyetemleges jelzélogjog és azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom toriésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi kérelmet
és a Jogosult torlési engedélyét a szilkséges példany szamban az illetékes foldhivatal részére benyjtia és ennek tényét a jelen
szerzédés szerkesztd (igyvéd részére elektronikus Uton, a dr.toro.blanka@gmail.com levelezési cimre, a Vevd részére pedig
kemeny@kallofem.hu levelezési cimre kildott foldhivatal altal érkeztetett ingatlan-nyilvantartasi kérelem scannelt példanyaval
igazolja. Szerz6dé felek hozzéjarulnak ahhoz, és kifejezetten kérik, hogy a 2. pont szerint terheld jelzalogjog és azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom triésére iranyuld ingatlan-nyilvéantartasi kérelmet a Féldhivatal a jelen adasvételi szerz6dés szerinti
tulajdonjog bejegyzési kérelmet megel6zGen biralja el abban az esetben, ha a 2. pont szerint terhek torlésére iranyuld kérelem
ingatlan-nyilvantartési ranghelye megelézi a tulajdonjog bejegyzési kérelem ingatlan-nyilvantartasi ranghelyét (ranghelycsere). Felek
rogzitik, hogy a ranghelycserére, terhek toriésére vonatkozd mindenkori igazsagszolgaltatasi dijak megfizetése az Eladét terheli.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a 4. pontban megjeldlt hatéridé eredménytelenil letelik, és az Eladé a
szilkséges toriési engedélyt nem szerzi be, akkor ezen tényre tekintettel a jelen Szerz6dés a Felek kozott meghitsul, melyre
figyelemmel az Elad6 a jelen Szerzédés alapjan kifizetett vételarat kételes a meghitisulés idpontjaté! szamitott 2 (kettd) napon belill
Vevb részére visszafizetni.

6. Elad¢ eladja, Vev megveszi az Ingatlant akként, hogy Vevd az Ingatlan 1/1 aranyl tehermentes tulajdonjogat szerzi meg.
7. Szerz6d6 felek az Ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 6.870.000-, Ft-ban, azaz hatmillio-nyolcszazhetvenezer
forintban hatarozzék meg (a tovabbiakban: Vételar), azzal hogy abbdl az Ingatlanon talalhaté Ultetvény (kdzel 28 éves alma
lltetvény) vételarat 2.870.000,- Ft.-ban azaz"kettc’imillié -nyolcszéazhetvenezer forintban, mig a féld vételarat 4.000.000,- Ft. azaz
négymillié forintban hatarozzak meg. :

8. Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanon felepltmeny, valamint agrotechnikai [étesitmény nem talalhato.

9, Felek megéllapodnak abban,.hogy a Vev§ a 7. pontban megjeldlt vételarat a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
alairasatol szamitott 3 (harom) napon beliil fizeti meg Eladé részére akkent, hogy azt atutalja az Eladd OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11773449-70059128 szam( bankszamlajara.

10. Eladé kijelenti, hogy a 9. pontban megjel6lt bankszamléra torténd teljesitést a sajat kezeihez tdrténd teljesitésnek ismeri
el. Felek rogzitik, hogy a bankszamlara térténd atutalas tényére tekintettel az Elado a fizetési kbtelezettséget akkor tekinti
teljesitettnek, amikor a szerz8dés szerint atutalt dsszeg a megadott bankszamljara jovairasra keriitt.

11. Eladé a jelen szerz8dés alairasaval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezi 4 eredeti példanyban a tulajdonjogrdt lemondé
nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy 2 Geszteréd killterdlet
024212 hrsz. alatt felvett ingatlan tekintetében Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba ADASVETEL
jogcimén bejegyzésre keriiljon az 6, mint Eladé tulajdonjogénak a tériésével egyidejlileg.

12. Felek kérik az eljaro illetékes jarasi foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulé eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyuijtasaig, de legfeliebb az adasvételi szerzodés az illetékes jarasi foldhivatal
részére t6rténd benyuijtasatol szamitott 6 (hat) honapig tartsa fiiggében.

13. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (itkdzik sem Foldforgalmi torvény, sem egyéb jogszabalyban meghatarozott
szerzési korlatozasba.
14. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény rendelkezéseinek megfelelden bejelentett és nyilvantartasba vett

foldmiivesnek mindsiilé személy (hatarozat szama: 512124/2/2014.05.05.). Vevé az elévasarlasi jog gyakorlasa szempontjabol
kijelenti, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a Féldforgalmi torvény 5. § 10. a) pontjaban foglaltak fennallasara
tekintettel a 18. § (1) bekezdés c)pontjara figyelemmel olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

15. Vevl kijelenti, hogy a tulajdonaban és a hasznalataban 1évé fold teriiletnagysaga nem éri el a Féldforgalmi tdrvényben
meghatarozott mértékig megszerezhets teriilet nagysagat, igy e tekintetben jelen jogligylet nem (itkdzik szerzési korlatozasba.

16. Vevb az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo 109/1999. (Xil. 29.) FVM rendelet
68/C. §-aban foglaltakra figyelemmel kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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17. Felek a Foldforgalmi torvény 13-14. §-aban meghatarozott kdtelezettséyeiknek az alabbiak szerint tesznek eleget:

= Eladé kijelenti, hogy a szerzddés targyat képezé Ingatlan nincsen harmadik személy hasznélataban.

- Vevd nyilatkozik, hogy az elébbiekre tekintettel a foldhasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a fldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 &vig — kivéve a
Foldtérvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott eseteket- mas célra nem hasznositja.

- Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall dij- vagy egyéb tartozasa (egyitt: foldhasznalati dijtartozas).

- Vev§ kijelenti, hogy a szerzést megelézé 6t éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulé jogiigyletet kotott.

18. Szerz6d6 felek a Foldforgalmi tdrvény 15/A. §-aban foglaltakra tekintettel nyilatkoznak, hogy az 1. pont szerinti foldet
hatalyos vagy a szerz8déskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett féldhasznalati szerz6dés nem érinti, ilyen szerz8dés nincs.
19. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd az Ingatlant 2025. januar 1. napjan adja Vevé birtokéba, a Vev$ a
birtokbaadéastél kezddden szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit,

20, Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant és annakjelen allapotat a szerzédés teljesitéseként elfogadja. Elado az Ingatlan per-, és 2.
pontban foglaltakon tuli - teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal.

21. Szerz4do felek kijelentik, hogy valamennyien devizabelféldinek mindsuld magyar allampolgarok, igy szerzédéskdtési

képességilk semmilyen okbdl nem korlatozott, ifletSleg kizart.Felek kijelentik tovabba, hogy a szerz8dés megkdtésekor nem voltak
tévedés, megtévesziés, kényszer vagy fenyegetettség allapotaban, igy az adasvételi szerzddés elkészitésének semmilyen torvényi
akadaly nincsen.
22. A jelen adasvételi szerzddés megkétésével kapesolatosan felmeriilé valamennyi kéltség megfizetése Vevét terheli. Vevd
az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIl. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglaltak fennaliasara tekintettel az illetékes adohatésag
illetékkiszabasra iranyulo eljarasa soran kéri az iletékmentessége megallapitasat.
23. Szerz8d0 Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a szerz6dést készitd ligyvédio! az adasvételi szerz8déssel és annak adé-,
valamint illetékvonzataval kapcsolatos tajékoztatast megkaptédk. A szerz6désben nem szabéalyozott egyéb kérdésekben a Ptk.
adasvételi szerz8désre vonatkoz6 szabalyai az iranyadoak.
24 Felek jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes mezfgazdasagi igazgatasi szerv elbti
eliaras, a Nemzeti Agrar Kamara és az illetékes helyi foldbizottsag elétti eljaras, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soréan a
képviseletiik ellatasaval 4024 Debrecen, Csapo utca 1-3. szam Il Iph. 1/1.alatti székhely( Dr. Téré Blanka Ggyvédet bizzak meg.
Szerz6dét szerkesztd lgyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével és alairasaval aSzerz6dd felek megbizasadt/meghatalmazasat
elfogadja.
25. Szerz6dd Felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerzédés teljeskériien, hidnytalanul és egybehangzéan, valamint
helyesen tartaimazza elfzetes egyeztetéseik soran kélcsdndsen kialakitott szerzbdéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben
foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Kijelentik tovabba, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvastak, és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag irtak ala.
26. Jelen szerzédés 7 (hét) egymassal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban késziil, melybél Eladét és Vevét egy-egy
példany, a szerzddést szerkeszt6 ligyvédet egy példany illet meg. Négy példany — melyek koziil 1 példany biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapt okmanyon lett kidllitva — az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére kerlll megkiildésre. A
szerzGdést szerkesztd (igyvéd az Eladoés a Vevé részére jard példanyokat jelen szerzddés alairaséaval egyidejiileg atadta, melynek
tényét Szerz8dd Felek jelen szerzddés alairasavalnyugtazzak. . -

DR. TORO BLANKAUGYVED

5y, 1- 1.
allo 4024 Debrecen, Csapd u. 1-3.11. Iph. 1/
Nagykéallo, 2024. 03. 09. e e amailcon
. Lo Tel.: 30/394-33-35 _ ,
Kemeny Jozsefne vevd sz 54898888-1-29; KASZ: 36070579 Varga Attila Imre eladé

OTP: 11738015-21456327
iSzerkesztettem és ellenjegyzem:
/Kelt.: Nagykallo, 2024. 03. 09./
Dr. Tér6 Blanka gyved (KASZ: 36070579)
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